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Ubersicht iber die Entwicklung der Halbjahresumsétze

in den Landkreisen Spree-NeiRe und Oberspreewald-Lausitz

Fur die Landkreise Spree-Neil3e und Oberspreewald-Lausitz wurden nachfolgende Umsatzzahlen fir das
1. Halbjahr 2020 und die Umsatzentwicklungen der letzten Jahre auf der Basis der in der Geschéftsstelle
registrierten Notarvertrage, die vom 01.01. bis 30.06. des jeweiligen Jahres geschlossen wurden, analysiert.

Die folgende Grafik veranschaulicht die nahezu konstante Entwicklung der Gesamtumséatze beider Landkrei-

se ab 2015.
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Die Entwicklungen in den beiden Landkreisen verliefen innerhalb der Teilmérkte allerdings teilweise gegen-
satzlich, wie die folgenden Grafiken zeigen.
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Die differenzierten Umsatzentwicklungen zum Vorjahr nach Teilmérkten

folgenden Tabell

en ersichtlich.

in den Landkreisen sind aus den

Grundstiicksart (LK OSL) Vertragszahlen | Geldumsatz (Mio. €) | Hachenumsatz (ha) Grundstiicksart (LK SPN) Vertragszahlen | Geldumsatz (Mio. €) | Hachenumsatz (ha)

2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020
unbebaute Bauflachen 140 124 3,7 4,1 28,2 22,4 unbebaute Bauflachen 126 160 2,8 3,2 21,4 22,9
bebaute Grundstiicke 274 252 273 339 64,0 748 bebaute Grundstiicke 290 286 433 354 185,9 2239
Wohnungs- und Teileigentum 35 18 31 3.2 Wohnungs- und Teileigentum 65 39 8,6 4,0
land- und forstw. Nutzflachen 142 144 6,7 8,7 878,2 859,6 land- und forstw. Nutzflachen 156 184 2,0 22 3754 424,0
Gemeinbedarfsflachen 2 2 0,0 0,0 0,1 0,8 Gemeinbedarfsflachen 1 3 0,0 0,0 0,0 2,7
sonstige Hachen 29 39 0,1 0,4 9,7 34,1 sonstige Hachen 21 29 0,2 0,4 21,9 67,2
Summe: 622 579 40,9 50,3 980,2 9917 Summe: 659 701 56,9 45,2 604.,6 740,7
Hinweis: Abweichungen in den Nachkommastellen zu den Grafiken sind system- und rundungsbedingt.
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Vorlaufige Ubersicht tUiber die Preisentwicklungen auf dem Grundstiicksmarkt

der Landkreise Spree-Neif3e und Oberspreewald-Lausitz im 1. Halbjahr 2020

individuelles Wohnbauland

Als ganz allgemeine Aussage kann festgestellt werden, dass die Preistendenzen im 1. Halbjahr 2020, bis auf
ganz wenige Ausnahmen, steigend sind. Die folgende Grafik unterstreicht diese Aussage.
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Der Abwartstrend bei den neuen Wohngebieten im Landkreis Oberspreewald-Lausitz ist nicht auf ein Ruck-
gang der Quadratmeterpreise zuriickzufihren, sondern auf Kauffalle in Wohngebieten mit einem geringeren
Bodenrichtwertniveau.

Gewerbebauland

Auch bei gewerblichen Bauflachen ist bis Ende Juni 2020 eine leicht steigende Tendenz beim Preisniveau
feststellbar.

Bei immerhin 8 Kauffalle in Gewerbe- und Industriegebieten betrug der Durchschnittspreis rd. 9,90 €/m2 bei
einer mittleren FlachengroBe von 0,67 ha. Die Preise streuten in einer Bandbreite von 3,00 €/m2 bis
15,00 €/m2. Das durchschnittliche Bodenrichtwert-Niveau lag bei 8,00 €/m2.

Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzflachen

Im 1. Halbjahr 2020 wurden 98 Kauffélle Giber reine Ackerflachen in beiden Landkreisen registriert. Im ge-
samten Jahr 2019 waren es 145.

Die Preisspanne reichte von 0,16 €/m2 bis 1,40 €/m2. Der vorlaufige Durchschnitt lag bei rd. 0,58 €/m2 und
damit 0,06 €/m2 unter dem Gesamtdurchschnitt von 2019. Das ist ein Minus von 9 %. Die rAumliche Vertei-
lung wurde nicht untersucht.

Die zeitliche Entwicklung der Durchschnittspreise fiir Ackerland in den Landkreisen Spree-Neif3e und Ober-
spreewald-Lausitz ab 1996 veranschaulicht das folgende Diagramm. Trotz des riicklaufigen Ackermittels im
1. Halbjahr 2020 ist der rasante Preisanstieg in den letzten Jahren erkennbar.
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Reine Griunlandflachen wurden 35-mal im 1. Halbjahr 2020 in der Datenbank des Gutachterausschusses
registriert, fir die im Mittel rd. 0,54 €/m2 gezahlt wurden.
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Fir diese Flachen wurden zwischen 0,10 €/m2 und 1,64 €/m2 am landwirtschaftlichen Grundsticksmarkt
erzielt. Damit liegt das durchschnittliche Preisniveau mit 0,03 €/m2 Uber dem Vorjahresgesamtdurchschnitt.
Das ergibt ein Plus von 5 %. Ob es territoriale Unterschiede gibt, wurde nicht naher untersucht.

Auch fur Grunlandflachen zeigt das folgende Diagramm einen stetigen Aufwartstrend, allerdings etwas mo-
derater als beim Ackerland.
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Mittels 59 Notarvertrdge wechselten im 1. Halbjahr 2020 forstwirtschaftliche Nutzflachen ihren Eigenti-
mer. Die Kaufer waren bereit zwischen 0,11 €/m2 und 1,30 €/m2 inklusive Bestand zu zahlen. Der vorlaufige
Durchschnittspreis liegt bei rd. 0,53 €/m2 und somit nahe des Jahresdurchschnitts von 2019 (- 0,01 €/m2).

4 )
Preisentwicklung von reinen Forstflachen seit 1994
0,57
{\g 0160 i 0,51 0,53
® 0,50 1 0,44 054
(2]
2 0,40 | 0.35 0,44
[ ' f
5 1 030 A>%0 41
o 0,30 - 023 024 0,36
5 1 920 6 0,21 ’ '
o 0,20 4 y 0,13 012 014 0,26
2 i 0,20 018
g 0.10 010 014 013 015.-016 015
0|00"‘111111/11111111111111111111
1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 1.2020
\- J

Bebaute Grundstiucke — Einfamilienh8user (vorlaufige Zahlen)

Wie schon aus den allgemeinen Umsatzzahlen erkennbar, ist auch der Immobilienmarkt der Einfamilienhau-
ser zahlenmaRig stabil und beim Preisniveau im Aufwartstrend.

Bisher konnten 134 Einfamilienhauser fir das 1. Halbjahr in die Datenbank aufgenommen werden, die im
gewohnlichen Geschéaftsverkehr ohne ungewdhnliche oder personliche Verhéltnisse zustande kamen.

Der vorlaufige Durchschnittspreis liegt bei rd. 135 T€ und somit etwa 6 % Uber dem Vorjahresgesamtdurch-
schnitt. Die Kaufpreisspanne bewegte sich zwischen 15 T€ und 415 T€. Der Medianwert betrégt 120 T€.

Die Grundstiicke waren zwischen 156 m2 und 4.612 m2 und im Mittel rd. 1.200 m2 (median: rd. 1.000 m?)

grof3. Die 17 UbergroRen Grundstick mit einer Flache > 2.000 m2 befinden sich vorwiegend im landlichen
Raum.

Die raumlichen Schwerpunkte der Kauffélle lagen wie schon im Vorjahr in den Stadten Lauchhammer (13),
Spremberg (9), Forst (Lausitz) (7) und Guben (6).

Auch in den Stadte GroRrdschen, Lubbenau/Spreewald, Peitz, Schwarzheide, Senftenberg und Welzow
sowie in den landlichen Orten Altdébern, Kolkwitz, Neupetershain und Schipkau fanden je 4 Einfamilien-
haustransaktionen statt.
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